HSB Brf Pyndaren i Gévle
785000-3356

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs Bostadsrittsforening Pyndaren i Gévle, organisationsnummer
785000-3356, far hdrmed avgiva redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
2013-01-01 - 2013-12-31, féreningens 35:a verksamhetsér.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har sedan fSreningsstimman 2013 haft féljande sammanséttning:

Anita Forsberg, ordf

Lars Jansson, v ordf

Maj-Lis Svedin Nordling, sektr, studie- och teaterombud samt redaktor for Pyndarbladet
Kent Nilsson, miljéansvarig

Inga-Lill Taqvist Tobé, ekonomiansvarig

Jorgen Landstrom, ledamot

Carina Hedstrém, utsedd av HSB Gévleborg

Suppleanter har varit:

Stig Norberg
Henry Stderman

[ tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdémma &r Anita Forsberg, Inga-
Lill Taqvist Tobé, Maj-Lis Svedin-Nordling samt suppleanten Stig Norberg.

Firmatecknare

Féreningens firma har tecknats av Lars Jansson, Anita Forsberg, Carina Hedstrém samt en
extern firmatecknare, Kurt Strém tva i férening.

Revisorer

Revisorer har varit Stefan Alderborg med Bernt Eriksson som suppleant valda av foreningen,
samt en revisor som i enlighet med stadgarna utses av HISB Riksforbund.

Ombud vid HSB:s féreningsstimma

Foreningens ombud vid HSB Gévleborgs foreningsstdmma har varit Anita Forsberg med Lars
Jansson som suppleant. 5
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HSB Brf Pyndaren i Gévle
785000-3356

Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma hélls den 7 maj 2013 i foreningslokalen med 59 deltagande
medlemmar. Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantréiden.

Vicevird och anstiillda

Viceviird har varit Kurt Strom.

HSB Gévleborg har enligt avtal bitritt styrelsen med den administrativa forvaltningen.
Fastighetsskétseln har ombesorjts av Triennium Fastighetsentreprenad AB och trappstidningen
av JM Stiidservice AB.

Medlemsantal

Féreningen har 135 medlemmar. Harutover ar HSB Gévleborg ocksé medlem i foreningen.
Under aret har 10 bostadsrétter 6verlatits.

Miljo
Miljoansvarig har varit Kent Nilsson.
Fiéljande miljobefrimjande atgirder har vidtagits:

Trdd och gard atgérdas enligt skétselplan.,

Studie- och fritidsverksamhet

Birgitta Erixon sammankallande, kommittén tillsétts for varje tillfille.
Maj-Lis Svedin-Nordling har varit studieorganisatér och teaterombud.

Foreningen har under 2013 haft féljande studie- och fritidsverksamhet:
Formedling av teaterbiljetter

Litteraturcirkel

Povel Ramel aftnar

Birgittas gympa

Surstrommingsfest

Sopplunch enligt sedvanlig planering

Adventskaftfe

Julgrot

Atta diskussionstriffar pa torsdagar
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HSB Brf Pyndaren i Giivle
785000-3356

Valberedning

Ledaméter i valberedningen har varit Flemming Eriksson sammankallande,
Nils Pettersson samt Birgit Wirén som suppleant.

Fastigheterna

Féreningen diger fastigheterna Soder 42:2 och 41:3.
Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i Trygg Hansa med bostadsrétstilldgg for samtliga
lagenheter.

Styrelsen har besiktigat fastigheterna den 14 juni 2013
Underhéllsplan finns uppdaterad den 8 augusti 2013
Under aret har foljande storre underhallsitgiirder vidtagits:

Fasadmalningen har avslutats

Reparation av fog mellan tegel och fasad
Kompletteringsmélning i lekparken

Reparation av gammal fogning vid entréddrrarna

Reparation av vissa balkonger (nosarna) samt mélningsarbeten
OVK Obligatorisk Ventilationskontroll (ej slutford dnnu)
Reparation av vicevirdsexpeditionen

Foljande atgiirder planeras under 2014:

Reparation av samlingslokal och 6vriga gemensamma utrymmen
Utfora reparation av trapphus (visningsobjekt)

Eventuellt tviittning av vissa platdetaljer i burspraken

Oversyn av mattor (skarvar) i tviittstugan

J- &
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HSB Brf Pyndaren i Gévle
785000-3356

Ligenhetsfordelning
Antal Storlek Yita Total yta
2 1% rokv 46,5 93
5 1% rokv 52 260
5 2 rokv 60,5 302,5
3 2 rokv 67 201
8 2 rok 75 600
8 2 rok 68,5 548
8 2 rok 70 560
48 3 rok 89,5 4,296
8 4 rok 107 856
24 4 rok 111,5 2.676
8 5 rok 115 920
8 5 rok 127 1.016
Summa: 12.328,5

Foreningens fastigheter bestér av 5 femvéningshus med sammanlagt 135

bostadsrittsldgenheter.

Foreningen har dessutom lokaler for vicevérdsexpedition, 3 moderna tvitistugor, samlingslokal
med fSrrum, vévstuga, snickarbod och uthyrningsrum for féreningens medlemmar.

Foreningen disponerar dessutom 62 bilparkeringsplatser for uthyrning bland medlemmarna.

Arsavgifter och hyror

Infér &r 2013 beslutade styrelsen om ofdréndrade arsavgifter. Styrelsen beslutade dven om
oforindrade arsavgifter for & 2014. Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 501/ kvm bly.

Resultat och stéllning

2013
Nettoomséttning tkr 6631
Rérelseresultat tkr 1598
Res efter finansiella poster tkr 748
Balansomslutning tky 43 734
Avgifter, kr per kvin 501
Fond for yttre underhall tkr 4 802
Lan ki/kvm 2 196
Réntekostnad kr/kvm 72
Driftskostnad ki/kvm 320

2012
6 630
681
-319
43 979
501
5207
2237
&7

321
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2011
6 705
2028
1061
44322
501
4397
2278
83

303

2010
6 633
1373
264
45 677
501

4 545
2410
93
323

2009
6 484
2183
1154
45 601
501

4 432
2 437
90

273
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HSB Brf Pyndaren i Gévle
785000-3356

Forslag till resultatdisposition

Stimman har att ta stéillning till:

Balanserat resultat 6014 672
Arets resultat 748 276
6 762 948

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhdll motsvarande arets kostnad -361 299
Avsittning till Fond for yttre underhéll enligt underhéllsplan 310 000
Extra avsittning till Fond for yttre underhall enligt styrelsebeslut 600 000
Balanserat resultat 6214 247

6 762 948

Efter foreslagen disposition uppgar Fond fér yttre underhdll till 5 350 213 kronor.

Om redovisningsreglerna medgivit justeringar mot Fond for Yttre underhall direkt i
resultatrikningen, hade arets resultat uppgatt till 199 575 kronor i stéllet for det redovisade
748 276 kronor.

Yiterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrédkning med tillhérande bokslutskommentarer.

b~ @

5(12)



&

HSBs Brf Pyndaren I Gavle

Org Nr: 785000-3356

2013-01-01 2012-01-01
Resultatrakning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsittning Not 1 6 630 868 6 629 815
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3 944 615 -3 958 383
Planerat underhall Not 3 -361 299 -1 189 780
Fastighetsskatt -163 348 -184 275
Avskrivningar Not 4 -563 540 -616 155
Summa fastighetskostnader -5 032 802 -5 948 593
Rorelseresultat 1 598 066 681 222
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 5 39633 69 627
Riantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -889 423 -1 070 084
Summa finansiella poster -849 790 -1 000 457
Arets resuitat 748 276 -319 235
Tilliggsupplysning
Férandring av fond for yttre underhall redovisas inte i resultatrédkningen. Om avsiittning till och
ianspraktagande av fond fér yttre underhall beaktas har féreningen nedanstaende dverskott:
Arets resultat 748 276 -319 235
lanspraktagande fér yitre underhall motsvarande arets kostnad 361 299 1189780
Avsittning till fond for yttre underhall enligt stadgeenlig underhalisplan -310 000 -784 000
Extra avséttning till fond for yttre underhall enligt styrelsebeslut -600 000 0
overskott fér ar 2013 199 575 86 545
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HSBs Brf Pyndaren I Gavle

Balansrdkning 2013-12-31 2012-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 39 765 193 40 319 461

Inventarier Not 8 7 501 16 773

39772 694 40 336 234

Summa anldggningstillgdngar 39 772 694 40 336 234

Omsittningstillgdngar

Kortftistiga fordringar

Avrakningskonto HSB Gévleborg 693 140 473 469

Ovriga fordringar Not 9 695 43

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 258 536 221 417
952 371 694 929

Kortfristiga placeringar Not 11 2 015977 2 133 260

Kassa och bank

Handkassa 5259 5 268

Banktillgodohavande, Handelsbanken 988 003 808 876
993 262 814 144

Summa omsattningstillgangar 3961 610 3 642 332

Summa tillgdngar 43 734 304 43 978 566
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HSBs Brf Pyndaren I Gévle

Balansrikning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 3763 500 3 763 500

Fond fér yttre underhall 4801512 5 207 292
8 565 012 8 970 792

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 014 672 5928 127

Arets resultat 748 276 -319 235
6 762 948 5 608 892

Summa eget kapital 15 327 960 14 579 684

Skulder

Lngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 26 579 500 27 079 500

26 579 500 27 079 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 500 000 500 000

Leverantdrsskulder 610 787 313785

Skatteskulder 14 406 18 351

Ovriga skulder Not 15 23 250 22 950

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 678 401 1 464 296
1 826 844 2 319 382

Summa skulder 28 406 344 29 398 882

Summa eget kapital och skulder 43 734 304 43 978 566

Poster inom linjen

Stallda sidkerheter

Panter for fastighetslan 39 033 000 39 033 000

Laémnade som sékerhet for 18n till kreditinstitut

varav obelénade 0 0

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSBs Brf Pyndaren I Gavle

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna rad.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 70-8rig progressiv plan som grundar sig p& anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgdr till 1,1 % av anskaffningsvérdet. Av avskrivningstiden Sterstdr 35 &r.

Till byggnadens virde har tillforts

2011 Diverse investeringar, kostnad 361 900 kr . Avskrivningstid 10 8r

2010 Montering balanseringsventiler i samtliga ligenheter, kostnad 652 901 kr. Avskrivningstid 40 ar
2009 Byggnad av cykelbod, ksotnad 63 125 kr. Avskrivningstid enligt fastigheten.

2009 Tilldggsisolering vindar, kostnad 364 650 kr. Avskrivningstid enligt fastigheten

2004 Aktiverad anskaffning av bredband, kostnad 367 750 kr. Avskrivningstid 5 ar

2006 Aktiverad anskaffning av &tgarder for sophantering, kostnad 503 160 kr. Avskrivningstid 10 &r
2003 Aktiverad ansaffning av enhetsmétning el, kostnad 698 720 kr. Avskrivningstid 10 &r

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom  resultatdisposition och baseras pa

féreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening &r i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta férvaltningsdomstolen
4r en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénférliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella

underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.
Féreningens skatteméssiga underskott uppgdr vid drets slut till 32 057 216 kr ( 32 057 216 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.

2013-01-01 2012-01-01

Arvoden, loner, andra ersidttningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 91 520 83 800

Ovriga arvoden och ersattningar 1250 2 600
92 770 86 400

Uppdragstagare och anstillda

Vicevardsarvode 115 000 108 000

115 000 108 000

Sociala kostnader

Arbetsgivaravgifter 27 958 27 019
27 958 27 019

Totalt 235728 221 419

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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Org Nr: 785000-3356

HSBs Brf Pyndaren I Gavle

2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 6 181 056 6 181 056
Hyror 111 600 111 600
Debiterade energi- och vattenavgifter 324 172 326 619
Ovriga intikter 14 040 10 840
Brutto 6 630 868 6 630 115
Hyreshortfall 0 -300
Summa nettoomséttning 6 630 868 6 629 815
Not 2 Drift
Personalkostnader 237 128 221 419
Fastighetsskdtsel och lokalvard 587 407 582 955
Reparationer 549 053 525 507
El 648 999 686 083
Uppvarmning 781 897 806 419
Vatten 219 976 221 820
Sophdmtning 162 011 162 776
Ovriga avgifter 174 375 159 965
Férvaltningsarvoden 206 748 202 436
Tomtrattsavgald 101 206 103 763
Ovriga driftskostnader 275 816 285 241
3944 615 3958 383
Not 3 Planerat underhdll
Fasadarbeten 237 438 0
Rust av vicevardskontor 41 553 0
Atgirder i samband med OVK besiktning 23 583 0
Byggnation tak, skorsten 58 725 0
Underhélisdtgérder gjorda dr 2012 0 1189 780
361 299 1189780
Not 4 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 554 268 606 884
Inventarier 9272 9271
563 540 616 155
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskanto, bank 12 182 13 230
Rénteintikter specialinldning 27 451 56 397
39633 69 627
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 889 407 1 070 040
Réantekostnader kortfristiga skulder 16 44
889 423 1070 084
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HSBs Brf Pyndaren I Gavie

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 7 Byagnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 49 378 661 49 378 661
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 49 378 661 49 378 661
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -9 059 200 -8 452 316
Arets avskrivningar -554 268 -606 884
Utgdende avskrivningar -9 613 468 -9 059 200
Bokfort virde 39765193 40 319 461
varav byggnader 35408 193 35962 461
varav mark 4 357 000 4 357 000
39 765 193 40 319 461
Taxeringsvarde fér fastigheten Sader 42:2 och 41:3 i Gavle. Vardedr ar 1978.
Byggnad - bostéder 78 000 000 73 000 000
78 000 000 73 000 000
Mark - bostdder 23 800 000 21 000 000
23 800 000 21 000 000
Taxvirde totalt 101 800 000 94 000 000
Not 8 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvéarde 244 077 231577
Arets investeringar 0 12 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 244 077 244 077
Ing&ende avskrivningar -227 304 -218 033
Arets avskrivningar -9 272 -9 271
Utgdende avskrivningar -236 576 -227 304
Bokfort varde 7 501 16 773
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 27 43
Ovriga fordringar 668 0
695 43
Not 10 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 191 812 152 598
Upplupna intakter 66 724 68 819
258 536 221 417
Not 11 Kortfristiga placeringar
Rantebarande placeringar 2 015 977 2 133 260
2015977 2133 260
1]
SBAB Bank, konto 944 724 A
Swedbank, framtidskonto 1071 253

2015977
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HSBs Brf Pyndaren I Gavle

Org Nr: 785000-3356

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 12 Férandring av eget kapital
Uppl. Yttre Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 3763 500 0 5207 292 5928 127 -319 235
Foréandring balanserat resultat 86 545 319 235
Arets avsittning yttre fond 784 000
Arets uttag yttre fond -1 189 780 .
Arets resultat 748 276
Belopp vid 8rets slut 3 763 500 0 4801512 6014 672 748 276
Not 13 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Lneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 118539-507083 3,75% 2015-10-30 1918 000 274 000
Stadshypotek 483492 3,02% 2014-06-01 7 969 500 0
Stadshypotek 483493 3,34% 2015-06-01 7 192 000 226 000
Stadshypotek 614299 2,97% 2018-03-01 10 000 000 0
27 079 500 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 579 500
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppaa till 24 579 500
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld (ndsta drs berdknade amorteringar) 500 000 500 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 3000 2 700
Depositioner 20 250 20 250
23 250 22 950
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 31143 84 732
Ovriga upplupna kostnader 430 392 892 974
Férutbetalda hyror och avgifter 216 866 486 590
678 401 1464 296

Gévle den 'I’Lr/ L1 20 (Y

Anita Forsberg
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Jorden Landstrém
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Vér revisionsberattelse betraffande denna 8rsredovisning har avgivits den ‘?’ / Y & o

STEFAN ALDERBORG
Av stdmman vald revisor

f—fda“ La &\é&k_

Eeva-Riitta Salminen
Av HSB Riksférbund vald revisor
BoRevision AB
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Revisionsherattelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Pyndaren i Gavle, org.nr 785000-3356

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Pyndaren
fér ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som slyrelsen bedémer &r
nddvandig for alt upprétta en arsredovisning som inte innehéller
vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel,

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for alt uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefaltar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att beddma riskerna fér vésentliga felakligheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for alt ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora et uttalande om
effekliviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefaltar
ocksa en utvardering av &ndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den éver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och
andamélsenliga som grund fér véra ultalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rétivisande bild av féreningens finansiella stéllning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberaltelsen ar forenlig med ars-
redovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

%{/ /L/fn )

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven ulfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér HSB Brf Pyndaren for ar
2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fGrslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaliningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r alt med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om frvaltningen
pa grundval av vér revision, Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligl med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart ultalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, algérder
och forhallanden i féreningen for alt kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersétiningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sélt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsst3mman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberaitelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Gévle den # Lf 2014

Feunfeith (b

Stefan Alderborg Eeva-Riitta Salminen
Av féreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksfdrbund

forordnad revisor




