HSBs brf Pyndaren i Gévle
Org.nr 785 000 - 3356

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Pyndaren med site i Gavle (org.nr 785000-
3356) far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2017-01-01 — 2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheterna 42:2 och 41:3, byggd ar 1978 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar. I forsikringen ingar
styrelseansvar. Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m’
135 lagenheter (bostadsratt) 12,328,5

62 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls 17 maj 2017. Pa staimman deltog 52 medlemmar. Pa

stimman behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre féorandringar.

Foreningen hade vid érets slut 136 rostberittigade medlemmar, varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Anette Nygren ordférande

Lars Jansson vice ordforande

Henry S6derman sekreterare

Kent Nilsson ledamot

Jorgen Landstrom ledamot

Anita Forsberg ledamot

Carina Hedstrom ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland "
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HSBs brf Pyndaren i Gavle
Org.nr 785 000 - 3356

I tur att avga vid ordinarie féoreningsstimma ar Anette Nygren, Henry S6éderman och
Anita Forsberg.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Anette Nygren och Lars Jansson och Kurt Strom och Carina
Hedstrom, tva i forening.

Revisor har varit Stefan Alderborg med Bernt Eriksson som suppleant valda vid
foreningsstamman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Ake Eriksson (sammankallande), Flemming Eriksson och Kurt
Strom.

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Litteraturcirkel

Surstrommingsfest

Soppluncher, adventskaffe och julgrot, luciatag
Nostalgikvall med fd stadsarkitekt Gunnar Lidfeldt
Invigning av ny renoverad samlingslokal

Povel Ramelafton

Whiskey och vinprovning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra Norrland. Den
tekniska forvaltningen av Triennium Fastighetsentrepenad AB.

Vicevard har varit Kurt Strom

Vasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Under 2017
har styrelsen valt en forsiktighetsprincip gillande underhallsplanen. Detta medfor att
avsattningen till underhallsfonden till vissa delar berdknas pa dtgérder som enligt K3
regelverket kan aktiveras. Av styrelsen beslutat avsattning till féreningens
underhallsfond: 360 000 kr och foljer faststalld underhallsplan.

Under aret har justeringar av underhallsplanen gjorts for att anpassas till K3
regelverket for 2018 ars underhallsplan. Avsattningen till underhallsfonden omfattar
inte storre underhall som t.ex. takbyten och fonsterbyten eftersom K3 metoden
tillampas for avskrivning av sadana underhallsatgarder. W 8»



HSBs brf Pyndaren i Géavle
Org.nr 785 000 - 3356

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort féljande storre
underhallsatgéarder:

AR UNDERHALLSATGARD
2014 Utbyte av termostatventiler i kallarutrymmen
2015 Fastkrokar for livlinefastning pa tak

3 nya huvudmatare for vatten
Upprustning av ett trapphus

Byte av lascylindrar i samtliga las

2016 Renovering av samlingslokal och biutrymmen
Spolning av samtliga stammar i alla lagenheter

Upprustning av cykelforradsdorrar samt malning av pergola over
ingangar

Plantering av nya trad pa innergardar

2017 Slipning och polering av stengolv i samtliga trappuppgangar
OVK

Milning av atervinningsrum

2017 Under aret har investering av solcellsanldggning skett som ar placerad
pa taket N Arbetshusgatan. Anledningen till investeringen ar bade
miljoméssiga och ekonomiska. Bruttokostnaden for anliggningen
utgdr ca 500 000 kr. Lansstyrelsen har beviljat stod pa 150 000 kr. Den
berdaknade pay-off tiden ar 10 ar

Kolfilterbyte i ventilationssystemet

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder.
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AR UNDERHALLSATGARD

2018 Renovering av koket i samlingslokalen
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HSBs brf Pyndaren i Gavle
Org.nr 785 000 - 3356

Forvantad framtida utveckling

Avgiften har under aret varit oférandrad.

I budget for 2018 ingar 360 000 kr for framtida underhall.

Styrelsen beslutade dven att avsitta extra 600 000 kr till foreningens underhallsplan.

Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2018.

Arsavgiften 4r i genomsnitt 501 kr/m? 2018,

Medlemsinformation

Av foreningens 135 medlemsligenheter har under aret 8 6verlatits. Vid
rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 191 och under dret har det tillkommit 10
och avgatt 10 medlemmar. Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 191.

Flerarsoversikt

2017
Nettoomsattning i tkr 6 845
Rorelseresultat i tkr 1 560
Resultat efter finansiella poster i tkr 970
Balansomslutning i tkr 44 895
Soliditet % 41
Arsavgift/ kvm®* 1 kr 501
Driftskostnad/kvm i kr 340
Rantekostnad/kvm 1 kr 49
Bankskuld/kvm 1 kr 2034

2016

6 848
946
344

44 255
39

501
319

50
2075

2015

6 833
1070
373
45 308
38

501
292
53
2115

*Arsavgiften bestar utav arsavgift genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2016 till 2017.

2014

6 776
2175
1382
44 545
37
501
295
67

2 156

2013

6 631
1 598
748
43 734
35

501
320
72
2196

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid arets ingang 3763500 0 5173608 8145 459 344 180
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 344 180 -344 180
Av staimman beslutad extra avs. 2016 480 000 -480 000
Innevarande ars avs/disp 129 437 -129 437
Avrets resultat 969 896
Belopp Vid arets slut 3763500 0 5783045 7880202 969 896

1 &



HSBs brf Pyndaren i Géavle
Org.nr 785 000 - 3356

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan 5173 608
Av stamman beslutad extra avsattning 2016 480 000
Av styrelsen beslutad avsattning till fond 360 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond -230 563
Fondbehallning vid arets slut 5 783 045

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 7 880 202
Arets resultat 969 896
Summa 8 850 099

Av styrelsen foreslagen extra avsattning
till fond utover plan -600 000

Balanseras i ny rakning 8 250 099

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat och balansrakning.
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HSBs Brf Pyndaren I Gavle

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrdkning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 6 845 337 6 848 278
Ovriga rorelseintakter Not 3 290 779 23011
Summa rérelseintékter 7 136 116 6 871 289
Rorelsekostnader
Drift Not 4 -4 189 501 -3936 160
Planerat underhall Not 5 -230 563 -830 393
Ovriga externa kostnader Not 6 -120 508 -111 940
Personalkostnader och arvoden Not 7 -222 943 -232 439
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 8 -812 410 -814 413
Summa rérelsekostnader -5 575 925 -5925 345
Rorelseresultat 1560 191 945 944
finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 14 079 16 702
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -604 373 -618 466
Summa finansiella poster -590 294 -601 764
Resultat efter finansiella poster 969 896 344 180
Arets resultat 969 896 344 180
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HSBs Brf Pyndaren I Gédvle

Org Nr: 785000-3356

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 36 591 495 37 384 919
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 56 960 75 946
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 13 333 125 0
Summa materiella anldggningstillgéngar 36 981 580 37 460 865
Finansiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstillgéngar 36 981 580 37 460 865
Omsittningstillgdngar

Kortftistiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 984 997
Ovriga fordringar Not 14 1533792 961 895
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 296 453 267 541
Summa kortfristiga fodringar 1833 229 1230433
Kassa och bank Not 16 6 080 105 5563 584
Summa omséttningstillgangar 7 913 334 6794 017
Summa tiligdngar 44 894 914 44 254 882
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HSBs Brf Pyndaren I Gavie

Org Nr: 785000-3356

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 3763 500 3763 500
Fond for yttre underhall 5 783 045 5173 608
Summa bundet eget kapital 9 546 545 8937 108
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 880 202 8 145 459
Arets resultat 969 896 344 180
Summa fritt eget kapital 8 850 099 8 489 639
Summa eget kapital 18 396 644 17 426 747
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18,21 24 579 500 25 079 500
Summa 18ngfristiga skulder 24 579 500 25079 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 500 000 500 000
Leverantorsskulder 585 240 328 285
Aktuella skatteskulder 16 323 14 045
Ovriga skulder Not 19 35694 37 206
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 781 514 869 099
Summa Kortfristiga skulder 1918771 1748 635
Summa eget kapital och skulder 44 894 914 44 254 882
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HSBs Brf Pyndaren I Gavle

Not1 Redovisningsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredoviningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2012:1) om drsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt varde (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokfdrda varden fordelats pd vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt

i vagledning fér komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgarder pd vasentliga komponenter har beaktats s§ val som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning pa Byggnad och mark
Materiella anlaggningstillgéngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 120 ar
Stammar, varme 50 &r
El 40 ar
Fasad 50 &r
Fonster 50 &r
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 a&r
Inre UH 120 ar
Styr- 6vervakning 15 &r
Restpost 50 ar

Nyttjandeperioden for mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Avskrivning Maskiner och andra tekniska anldaggningar
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tillgéngarnas anskaffningsvarden per &r.

Avskrivning Inventarier, verktyg och installationer
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter gérs enligt styrelsebeslut och baseras p& féreningens
underhdlisplan. Detta innebar att drets avsattning till och ianspréktagande frén yttre underh8lisfond redovisas
som omforing i Eget kapital samma &r.

Skulder till kreditinstitut

Av féreningens I&n forfaller 8 750 tkr till omfoérhandling under 2018. Styrelsen anser att féreningens finansiering ar

av langfristig karaktar och avser att férlanga de 18n som har slutforfallodatum under 2018. Darfor redovisas 1&nen i sin
helhet som I&ngfristig skuld.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har vérderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges.

yo



2 Org Nr: 785000-3356
Nt
HSBs Brf Pyndaren I Gavle

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader med 1 315 kronor fér rakenskapsaret
eller hdgst 0,3% av taxeringsvardet pd bostadsdelen.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pé

en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 32 057 216kr (32 057 216kr

Redovisningsvaluta
Krsredovisningen &r upprattad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Soliditet
Soliditet ar ett matt p& hur stor del av foreningens tillgdngar som ar finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgdngar ?

A
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HSBs Brf Pyndaren I Gavle

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomsdttning
Arsavgifter 6 181 140 6181 140
Hyror 111 600 111 450
Debiterade forbrukningsavgifter 526 165 519 244
Overldtelseavgifter 6720 17 728
Pantavgifter 5361 10 193
Ovrigt 14 351 8523
Brutto 6 845 337 6 848 278
Summa nettoomsattning 6 845 337 6 848 278
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Ersattning for ombyggnad 10 844 0
Ersattning for skada 279 935 22 352
Fakturerat av foreningen 0 659
290 779 23011
Not 4 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 495 139 527 729
Reparationer 355139 596 846
El 559 891 613 555
Uppvarmning 773 610 778 767
Vatten 284 011 273728
Sophamtning 187 243 176 839
Ovriga avgifter (Forsékringsskador 610 708kr) 974 876 349 734
Forvaltningsarvoden 133 624 218 459
Tomtréttsavgald 104 992 104 240
Fastighetsskatt 177 825 171 180
Ovriga driftskostnader 143 151 125 082
4189 501 3936 160
Not 5 Planerat underhall
Underhall av &tervinningsrum 18 225 0
QOVK 56 088 0
Byte av kolffiltren 156 250 0
Ldssystem 33750
Underhéll av samlingslokal 651 018
Underhéllsspolning 145 625
230 563 830 393
Not 6 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och material 6 167 749
Resekostnader 0 24
Tele och post 5182 4173
Revisions- och forvaltningskostnader 48 013 54 730
Medlemsverksamhet 8778 3385
Medlemsavgifter och dvriga adm kostnader 52 368 48 879
120 508 111 940
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Foéreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
Styrelsearvode 62 400 67 200
Ovriga arvoden och ersattningar till fortroendevalda 6 000 2 000
Vicevardsarvode 120 000 120 000
Arbetsgivaravgifter 34 543 34 364
Ovriga personalkostnader 0 8 875
222 943 232439
Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivning byggnader och ombyggnader 793 424 793 426
Avskrivning inventarier, verktyg och installationer 18 987 20 987
812 410 814 413
Not © Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter Gvriga 14 079 16 612
Rénteintakter skattekonto 0 90
14 079 16 702
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 604 286 618 318
Rantekostnader kortfristiga skulder 87 148
604 373 618 466
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 49 378 661 49 378 661
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 49 378 661 49 378 661
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 993 742 -11 200 316
Krets avskrivningar -793 424 -793 426
Utgdende avskrivningar -12787 166 -11 993 742
Bokfort viarde 36 591 495 37 384919
varav byggnader 32 234 495 33027 919
varav mark 4 357 000 4 357 000
36 591 495 37 384919
Taxeringsvarde for fastigheten Séder 41:3 och 42:2 i Gavle. Vardedr &r 1978.
Byggnad - bostader 84 000 000 84 000 000
Byggnad - lokaler
84 000 000 84 000 000
Mark - bostader 25 000 000 25 000 000
Mark - lokaler
25 000 000 25 000 000
Taxvérde totalt 109 000 000 109 000 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarde 339 009 244 077
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 339 009 339 009
Ingdende avskrivningar -263 063 -242 076
Arets avskrivningar -18 987 -20 987
Utgdende avskrivningar -282 050 -263 063
Bokfort varde 56 960 75 946
Not 13 Pdgdende nyanlaggningar och forskott
Pagdende nyanlaggning avser installation av solceller
Arets investeringar 333 125 0
Utgdende anskaffningsvarde 333125 0
Not 14 Ovriga fordringar
Skattekonto 3744 3831
Avrakningskonto HSB Sodra Norrland 1 530 048 939 361
Ovriga fordringar 0 18 703
1533792 961 895
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader
Forsakring 118 127 115 111
Kabeltv 63 247 57 346
Administrativt avtal 33 406
Gavle kommun 43 959 43 448
Sos alarm 13 822
Upplupna intakter 37 713 37 815
296 453 267 541
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 16 Kassa och bank
Réntebdrande placeringar 6 080 105 5563 584
6 080 105 5563 584
Swedbank 1077 628
SBAB bank 3506 583
Handelsbanken 993 193
Lansforsakringar bank 500 016
Handkassa 2 685
Summa 6 080 105
Not 17 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 3763 500 0 5173 608 8 145 459 344 180
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 344 180 -344 180
Av stdamman beslutad extra avs. 480 000 -480 000
Innevarande &rs avs/disp. 129 437 -129 437
Krets resultat 969 896
Belopp vid drets slut 3763500 0 5 783 045 7 880 202 969 896
Not 18,2 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 118539-766094 1,67% 2020-10-30 1 507 000 0
Stadshypotek 17-118539-681693 2,60% 2019-06-01 7 969 500 0
Stadshypotek 614299 2,97% 2018-03-01 8 750 000 500 000
Stadshypotek 735253 1,52% 2020-06-01 6 853 000 0
25 079 500 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 579 500
Om fem dar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 22 579 500
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 3000 3 000
Arbetsgivaravgifter 12 444 13 956
Depositioner 20 250 20 250
35 694 37 206
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 23 741 24 979
Ovriga upplupna kostnader
Diverse inkdp 6116
Rjnt i Gavle 2 537
Snordjning 16 591
Reparationer 3676 36 461
Elhandel 62 890 68 705
Fjarrvarme 98 191 94 346
Sophantering 2798 2228
Berdknat revisionsarvode 23 844 23134
Beraknat styrelsearvode 34 400 39 200
Nya lonnoder for enhetsmatning 3125
Tradbeskarning 33925
Forutbetalda hyror och avgifter 509 267 540 459
781 514 869 099
Not 21 Stdllda sakerheter
Fastighetsinteckning 39 033 000 39 033 000
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Revisionsberattelse
Tilt foreningsstamman i brf Pyndaren org.nr.785000-3356

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for brf Pyndaren ar
2017

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
freningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige, Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar & ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till fofjd av
oegentligheter r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningséatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag 1ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om 1ampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt

god revisionssed | Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av

sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet

med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av foreningens resultat och stallning. ?
U



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for brf Pyndaren for &r 2017 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse

att foreningens organisation ar utformad s& att bokfdringen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

e flretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt

med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Aty S

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Givieden 4 1 Y 2018

Stefan Alderborg

Eeva-Riitta Salminen
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