HSBs brf Pyndaren i Gavle
Org.nr 785000 - 3356

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB l)osmdsriittst‘()rcning Pyndaren med site i Givle (org.nr 785000-
3356) far hirmed avge arsredovisning [or rakenskapsaret 2018-01-01 = 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERA TTELSE 2018

Verksamheten

Allmént om verksamheten

F(n‘mlingcn dger fllstight‘lcnm 41,3 och 42,9, bygod ar 1978 1 vilken man uppliter
ligenheter och lokaler, Bostads1‘£ittsf(")rcningcn ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229),

Fastigheten ér fullviirdesforsikrad Lanstorsikringar. | forsikringen ingar
styrelseansvar. Kollektivt bostadsriiustillige ingar.

Antal Bendmning Total vta m®
135 ligenheter (bostadsriit) 12,3285

62 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls 16 maj. Pa stimman deltog 66 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga frigor, dven beslutade stamman att anta de nya
stadgara till normalstadgar 2011 version 5.

Extrastimma hélls 7 november. Arendet pa extrastimman var andra beslutet att byta
till normalstadgar 2011 version 5. Stimman beslutade att anta de nya stadgarna i sin
helhet.

F("n'c‘ningc‘n hade vid arets slut 136 ri’)srberiittigacle medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland dr en medlem.
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HSBs brf Pyndaren i Giivle
Org.or 785000 - 3356

‘Styrelsens sammansittning under aret har varit;

Anette Nygren ordférande

Lars Jansson vice ordférande

Henry Soderman sekreterare

Kent Nilsson ledamot

Jorgen Landstrém ledamot

Anita Forsberg ledamot

Ella Westby ledamot utsedd av HSB S6dra Norrland
Hakan Jansson suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland

I'tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma r Anette Nygren, Kent Nilsson, Jérgen
Landstrom samt Lars Jansson.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantriden.

Firmatecknare har varit Anette Nygren och Lars Jansson och Kurt Strém och Ella
Westby tva i forening.

Revisor har varit Stefan Alderborg med Bern Eriksson som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Ake Eriksson sammankallande, Gorel Muller och suppleant
Kurt Strom.

Fritidsverksamhet och aktiviteter
Litteraturcirkel, forfattarbesok

Travkvill

Hjért och Lungraddningskurs

40 arsjubileum

Surstrommingsfest

Soppluncher, adventskaffe, julgrét och luciatig

Den ckonomiska férvaltningen har under ret skétts av HSB Sodra Norrland. Den
tekniska forvaltningen av Triennium Fastighetsentrepenad AB.

Vicevard har varit Kurt Strom
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HSBs brf Pyndaren i Givle
Org.nr 785000 - 3356

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapséret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhillsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel, Under aret har
Justeringar av underhallsplanen gjorts for att anpassa avsattning och atgiarder enligt K3
regelverket. Avsiittningen Il underhallsfonden omfattar inte storre underhall som
t.ex. takbyten och hissbyten eftersom K8 metoden tillimpas f6r avskrivning av sidana
underhallsatgirder. Av styrelsen beslutat avsitming till foreningens underhallsfond:
360 000 kr och oljer faststélld underhallsplan.

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort foljande storre
underhallsatgirder:

AR UNDERHALLSATGARD
2014 Uthyte av termostatventiler i killarutrynimen
2015 Fiastkrokar for livlinefistning pa tak

3 nya huvudmitare £or vatten
Upprustning av ett trapphus

Byte av lascylindrar i samtliga lis

2016 Renovering av samlingslokal och biutrymmen
Spoling av samtliga stammar i alla igenheter

Upprustning av cykelfdrradsdorrar samt malnineg av pereola over
o / o (=)

ingangar

Plantering av nya wiid pa innergardar

2017 Slipning och polering av stengolv i samtliga trappuppgangar

OVK

Milning av atervinningsrum

Solcellsanliggning uppftord och placerad pa taket N. Arbetshusgatan

Kolfilterbyte i ventilationssystem

2018 Rt'n(’)\'t'ring av koket i samlingslokalen

Markarbete och ny asfaltsliiggning pa innergarden




HSBs brf Pyndaren i Givle
Org.nr 785000 - 3356

Foreningen planerar foljande framtida un(lvrlmI]siilgih'clc'n"ixn'eslr.-ringm’.

AR UNDERHALLSATGARD
2019 Upprusting av mnergard, ny plattlaggning bl.a. i bersan, anliggning

av Boule bana, renovering av lusthus samt lekpark
Hissrenovering

Ansokt om ate £4 siitra upp fler solceller

Férvantad framtida utveckling
Avgilten har under firet varit oforindrad,

I'budget f6r 2019 ingdr 297 000 L for avsatting till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade at €] hoja manadsavgifterna for 2019.

;—u\rszl\'giﬂm) arigenomsnitt 501 kr/m?* 2019,
Medlemsinformation

Av foreningens 135 medlemslagenheter har under aret 5 overlatits. Vid

rikenskapsarets borjan var medlemsantaler 191 och under aret har det tillkommir 11
ochavgatt 6 medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsirets shut var 196.

Flerarséversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning i tkr 6 958 6 845 6 848 6 833
Rorelseresultat i thy [ 864 1 560 946 1070
Resultat efter finansiella posteritkr 1 388 970 REE| 373
Balunsomsluming 1 tkr 45 563 44 895 44 255 45 308
Soliditet % 43 41 39 38
Arsavgift/kvm* i Ly 501 501 501 501
Driftskostmad/kvm i kr 311 340 319 202
Rintekostnad/kvim i kr 40 19 50 58
Bankskuld/kym i kr 1 994 2034 2075 2115

*Arsavgiften bestar utav arsavgift genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal ir beriknad genom den totala ytan av fastigheten.
L 2% B L= . J
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6776
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HSBs brf Pyndaren i Gévle
Org.nr 785000 - 3356

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2017 till 2018.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat

Belopp vid arets ingang 3763500 0 5783045 7880 202 969 896
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 969 896 969 896
Innevarande ars avs/disp 916 474 916 474
Arets resultat 1 387 889
Belopp Vid érets slut 3 763 500 0 6 699 519 7933 624 1 387 889
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan: 5 783 045
Av styrelsen beslutad avsattning till fond enligt plan 360 000
Av styrelsen beslutad extra avsattning 2017 600 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -43 526
Fondbehallning vid arets slut: 6 699 519
Till foreningsstimmans férfogande star foéljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 7 933 624
Arets resultat 1 387 889
Summa 9321 513
Av styrelsen foreslagen extra avsattning
till fond utéver plan -900 000
Balanseras i ny rakning 8421 513

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapséret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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HSBs Brf Pyndaren I Gévle

Org Nr: 785000-3356

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 6 957 932 6 845 337
Ovriga rérelseintikter Not 3 56 501 290 779
Summa rorelseintgkter 7014 433 7136116
Rorelsekostnader
Drift Not 4 -3835414 -4 189 501
Planerat underh3ll Not 5 -43 526 -230 563
Ovriga externa kostnader Not 6 -260 701 -120 508
Personalkostnader och arvoden Not 7 -290 479 -222 943
Av- ach nedskrivningar av materiella anléggningstillgéngar Not 8 -720 698 -612 410
Summa rérelsekostnader -5 150 818 -5 575 925
Rorelseresultat 1863615 1560191
Finansiella poster
Ovriga réanteintskter och liknande resultatposter Not 9 13 375 14079
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -489 102 -604 373
Summa finansiella poster -475 727 -590 294
Resultat efter finansiella poster 1387 889 969 896
Arets resultat 1387 889 969 896 5
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Org Nr: 785000-3356
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HSBs Brf Pyndaren I Givle

Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgéngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 36 244 537 36 591 495
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 45 730 56 960
Pdgdende nyanlaggningar och forskott Not 13 0 333125
Summa materiella anléggningstillgdngar 36 290 267 36 981 580
Finansiella anldggningstillgdngar

Summa anlaganingstillgdngar 36 290 267 36 981 580
Omsaéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 875 2 984
Ovriga fordringar Not 14 2412 531 1533792
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 265 356 296 453
Summa kortfristiga fodringar 2 680 763 1833229
Kassa och bank Not 16 6 592 436 6 080 105
Summa omséttningstillgdngar 9273198 7913 334
Summa tillgdngar 45 563 465 44 894 914 -

0\/



HSBs Brf Pyndaren I Givle

Org Nr: 785000-3356

Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 3763 500 3763 500
Fond for yttre underhall 6 699 519 5783 045
Summa bundet eget kapital 10 463 019 9 546 545
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 933 624 7 880 202
Arets resultat 1387 889 969 896
Summa fritt eget kapital 9321 513 8 850 099
Summa eget kapital 19 784 532 18 396 644
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18,21 16 985 000 24 579 500
Summa ldngfristiga skulder 16 985 000 24 579 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 7 594 500 500 000
Leverantorsskulder 202 075 585 240
Aktuella skatteskulder 17 078 16 323
Ovriga skulder Not 19 24 998 35694
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 955 282 781 514
Summa kortfristiga skulder 8 793 933 1918 771
Summa eget kapital och skulder 45 563 465 44 894 914

I\



e Org Nr: 785000-3356

HSBs Brf Pyndaren I Géavie
Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rd
(BFNAR 2012:1) om drsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beriknas 4. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominelit vérde (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda varden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfarts med utg8ngspunkt

i vagledning for komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas &terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utférda dtgérder pd vésentliga komponenter har beaktats s8 vil som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning pd Byggnad och mark
Materiella anlaggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 120 &r
Stammar, virme 50 &r
El 40 &r
Fasad 50 dr
Fonster 50 é&r
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ér
Transport (hiss) 25 &r
Inre UH 120 &r
Styr- évervakning 15 &r
Restpost 50 ar

Nyttjandeperioden for mark &r obegrénsad och darfor skrivs mark inte av.

Avskrivning Maskiner och andra tekniska anlidggningar
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per &r.

Avskrivning Inventarier, verktyg och installationer
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvéarden per ar.

Fond for yttre underhdli

Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter gérs enligt styrelsebeslut och baseras pd féreningens
underhdllsplan. Detta innebér att drets avsattning till och ianspréktagande frén yttre underhdllsfond redovisas
som omforing i Eget kapital samma dr.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rékenskapsaret 2018 s& har det skett en dndrad klassificering gallande redovisning av évriga

skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1&n som har slutférfallodatum
kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har som avsikt att forlanga l8nen. Jamforelsetalen
mellan &ren 2017 och 2018 &r inte omraknade.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder har varderats till
anskaffningsvdrde om inte annat anges. 5
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Q@ Org Nr: 785000-3356
HSBs Brf Pyndaren I Gavie

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder med 1 337 kronor for rakenskapséret
eller higst 0,3% av taxeringsvérdet p& bostadsdelen.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skatteméssigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé
placeringar. Féreningen har sedan tidigare 3r ett skattemassigt underskott uppgdende till 32 057 216 kr ( 32 057 216 kr)

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Soliditet

Soliditet &r ett matt pd hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgdngar

10
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HSBs Brf Pyndaren I Gavle

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomséttning
Arsavgifter 6181 140 6 181 140
Hyrar 222 720 111 600
Debiterade forbrukningsavgifter 526 184 526 165
Overlételseavgifter 6828 6720
Pantavgifter 5 460 5361
Ovrigt 15 600 14 351
Brutto 6 957 932 6 845 337
Summa nettoomsittning 6 957 932 6 845 337
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Aterbetalning frén Gavle energi 41 365 0
Jubifeum 14 560 0
ersattning fran boende 576
Ersattning for ombyggnad 0 10 844
Ersattning for skada 0 279 935
56 501 290 779
Not 4 Drift
Fastighetsskatsel och lokalvérd 633 206 495 139
Reparationer 465 599 355139
El 545 583 559 891
Uppvarmning 788 462 773 610
Vatten 271 456 284 011
Sophamtning 209 887 187 243
Ovriga avgifter 372 433 974 876
Forvaltningsarvoden 133 624 133 624
Tomtrattsavgald 105 502 104 992
Fastighetsskatt 180 495 177 825
QOvriga driftskostnader 129 166 143 151
3835414 4189 501
Not 5 Planerat underhal|
Mindre dranering 43 526 0
Underhdll av 8tervinningsrum 0 18 225
OVK 0 56 088
Léssystem 0 156 250
43526 230563
Not 6 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och material 12 556 6167
Tele och post 5208 5182
Revisions- och forvaltningskostnader 72 361 48 013
Medlemsverksamhet 126 076 8778
Medlemsavgifter och 6vriga adm kostnader 44 500 52 368
260 701 120508
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstélida under Sret.
Styrelsearvode 113 100 62 400
Owriga arvoden och ersattningar till fortroendevalda 5 200 6 000
Loner och ersattningar 4 290 0
Vicevardsarvode 120 000 120 000
Arbetsgivaravgifter 47 889 34 543
290479 222943
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HSBs Brf Pyndaren I Gavie

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Avskrivning byggnader och ombyggnader 701 580 793 424
Avskrivning inventarier, verktyg och installationer 19118 18 987
720 698 812410
Not 9 Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Ranteintdkter 6vriga 13 375 14 079
13375 14 079
Not 10  Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 489 021 604 286
Rantekostnader kortfristiga skulder 81 87
489 102 604 373
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirde 49 378 661 49 378 661
Arets investeringar, solceller 354 622 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 49 733 283 49 378 661
Ingdende ackumulerade avskrivningar -12 787 166 -11 993 742
Arets avskrivningar -701 580 -793 424
Utgdende avskrivningar -13488746 -12 787 166
Bokfort virde 36 244 537 36 591 495
varav byggnader 31 887 537 32 234 495
varav mark 4 357 000 4 357 000
36 244 537 36 591 495
Taxeringsvarde for fastigheten Séder 41:3 och 42:2 i Gévle. Varder ar 1978.
Byggnad - bostider 84 000 000 84 000 000
Byggnad - lokaler
84 000 000 84 000 000
Mark - bostader 25 000 000 25 000 000
Mark - lokaler
25 000 000 25 000 000
Taxvirde totait 109000 000 109 000 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarde 339 009 339 009
Arets investeringar 7 888 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 346 897 339 009
Ingdende avskrivningar -282 050 -263 063
Arets avskrivningar -19118 -18 987
Utgdende avskrivningar -301 167 -282 050
Bokfért varde 45 730 56 960
Not 13 Pdgéende nyanldggningar och forskott
Pagaende nyanlaggning avser solceller
Ingdende anskaffningsvérde 333125 0
Arets investeringar -333 125 333 125
Utgdende anskaffningsvirde 0 333125
Not 14 Gvriga fordringar
Skattekonto 3723 3744
Avrakningskonto HSB Sodra Norrland 2 406 364 1530 048
Ovriga fordringar 2 444 0
2412531 1533792

13
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HSBs Brf Pyndaren I Gavle

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader
Forsakring 120 743 118 127
HSB Sddra Norrland 34 242 33 406
Bredband 119
Umed relese 3551
Kabelty 63 256 63 248
Gavle kommun 43 959
Upplupna intékter 43 445 37713
Upplupna ranteintikter 0 0
265 356 296 453
Not 16 Kassa och bank
Rantebarande placeringar
6 592 436 6 080 105
6 592 436 6 080 105
Swedbank 1077 628
SBAB 3519 398
Handelsbanken 993 193
Lansforsakringar bank 1 000 498
Handkassa 1718
Summa 6 592 435
Not 17 Foréndring av eget kapital
Yttre Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 3763 500 5783 045 7 880 202 969 896
Vinstdisp enl. stimmobes]ut 969 896 -969 896
Innevarande &rs avs/disp. 916 474 -916 474
Arets resultat 1387 889
Belopp vid &rets slut 3763 500 6 699 519 7933 625 1387 889
Not 18,2 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nasta 8rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 118539-766094 1,66% 2020-10-30 1 507 000 0
Stadshypotek 17-118539-681693 2,60% 2019-06-01 7 594 500 500 000
Stadshypotek 735253 1,52% 2020-06-01 6 853 000 0
Stadshypotek 900617 1,55% 2023-03-01 8 625 000 0
24 579 500 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 985 000
Om fem dr berdknas nuvarande skulder til| kreditinstitut uppg? till 22 079 500
Kortfristig del av I8ngfristig skuld till kreditinstitut
Nasta drs berdknade amorteringar 500 000 500 000
Nasta drs omséttning av 18n 7 094 500 0
7 594 500 500 000
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 3072 3000
Arbetsgivaravgifter 1676 12 444
Depositioner 20 250 20 250
24998 35694
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HSBs Brf Pyndaren I Gavie
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 13 226 23 741
Ovriga upplupna kostnader
Sndrdjning 22 650 16 591
Elhandel 64 217 62 890
Fidrrvérme 108 526 98 191
Stadning 11528
Sophantering 3 650 2798
Reparation byggnad 63 008 3676
Arrende 61 543
Revisionsarvode 11 540 11 200
Berdknat arvode 50 900 34 400
Arvode féreningsvald revisor 12 900 12 644
Forbrukningsmaterial 2 149
Medlemsaktiviteter 3197
Inkdp till samlingslokal 2 363
Beskarning av trad 10 369
Diverse inkdp 6116
Upplupen arbetsgivaravgift 15993
Forutbetalda hyror och avgifter 497 523 509 267
955 282 781 514
Not 21 Stdllda sékerheter
Fastighetsinteckning 39 033 000 39033 000

Gévle den )q0h b
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Av stamman vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



Revisionsberittelse
Till féreningsstédmman i brf Pyndaren org.nr 785000-3356,

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for brf Pyndaren i
Gévle &r 2018

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stafining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat f6r &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen fér foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
fBreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i forhéllande til foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiliréckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar =

Det &r styrelsen som har ansvaret for at arsredovisningen
upprattas och att den ger en raitvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intera
kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fGr
bedbmningen av fareningens formaga aft fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér s3 &r tiltampligl, om forhallanden som kan
paverka formagan alt fortsétta verksamheten och alt anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ {ill att gbra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida drsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felakfigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pé fel, och att 13mna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tiisammans rimligen kan frvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grundi
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisicnen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felakligheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som 4r lillrackliga och
andamalsenliga fér att utgéra en grund for mina utlalanden,
Risken for alt inte upptécka en vasentlig felaktighet til foljd av
oegentiigheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r [ampliga med hansyn fifl
omstandighetema, men inte fér att uttala mig om
effekfiviteten i den inlerna kontrollen.

*  ulvérderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheter i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i drsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktor eller, om s&dana upplysningar &
ofilrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhamas fram
{ill datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhéllanden géra att en férening inte léngre
kan fortsétta verksamheten,

*  ulvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukluren
och innehéllet | &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om Arsredovisningen aterger de underliggande
transaklionema och handelserna pa eft sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de evenluella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionsfagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens fGrvaltning for brf Pyndaren | Gévle for &
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har ulfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfrbund har | dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vAra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid férstag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsan,
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stéllning i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedma foreningens ekonomiska situation och att fillse
att féreningens organisation r utformad s4 att bokféringen,
medelsfSrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vért mal belriffande revisicnen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for at
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

*  foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av férslaget tifl dispositioner av
foreningens vinst eller f6rlust, och déarmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forentigt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka &tgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller fdrust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar alt vi fokuserar granskningen pa
sédana atgérder, omraden och forh4llanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forust har vi
granskat om forsiaget &r forenligt med bostadsrattslagen,

Stefan Alderborg
Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund
utsedd revisor



