HSBs brf Pyndaren i Gavle
Org.nr 785000 - 3356

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrdttsférening Pyndaren med sate i Gavle (org.nr 785000-3356) far
hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheterna Soder 41;3 och Séder 42;2, byggd ar 1978-1979 i vilken man
uppldter lagenheter och lokaler. Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad i Lansforsakringar. | férsakringen ingér styrelseansvar
samt kollektivt bostadsrattstillagg.

Antal Bendmning Total yta m?
135 lagenheter (bostadsritt) 12 328,5
62 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma holls 16 juni. P4 stimman genom postrostning deltog 72
medlemmar. Pd stimman behandlades stadgeenliga fragor.

Angdende paverkan av Covid-19; valde styrelsen att den skulle ske genom postréstning.

Foreningen hade vid drets slut 136 réstberattigade medlemmar. Varav HSB Sédra Norrland
ar en medlem.
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Styrelsens sammanséattning efter drsstdmman har varit:

Anette Nygren ordférande

Jérgen Landstrom vice ordférande

Henry Séderman sekreterare

Kent Nilsson ledamot

Anita Forsberg ledamot

Robert Hintze ledamot

Elisabeth Westby ledamot utsedd av HSB Sddra Norrland
Hakan Jansson suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

| tur att avga vid ordinarie foreningsstdamma dr Anette Nygren, Henry Séderman, Anita
Forsberg.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Anette Nygren, Jorgen Landstrom, Robert Hintze, Elisabeth Westby,
tva i forening.

Revisor har varit Curt Hasselgren med Anita Henriksson som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksfoérbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Gérel Muiler, Lisbeth Wallenius samt Bo Lennstrém.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Boule, Qigong samt gymverksamhet

Pga Covid 19 har nastan alla aktiviteter inomhus varit instéllda

Korvgrillning och tipspromenad vid hststadning for medlemmar samt Luciafirande med
glégg och pepparkakor och skénsang av lucia

Studieverksamhet Bokcirkel och kurs i att géra fotobok

Robert Hintze &r studieorganisator.

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra Norrland och den tekniska
férvaltningen har skétts av Triennium Fastighetsentreprenad.

Vasentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret
Individuell Matning Debitering (IMD)
Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten och

gas som debiteras efter férbrukning (IMD) ska rdknas som momspliktig omsattning och ska
momsdebiteras. HSB ansdkte da tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen och SABO
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om forhandsbesked hos Skatterattsnamnden. Ansdkan ifragasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell méatning borde raknas som en del av
nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterdttsnamndens holl med HSB och de andra
bostadsaktdrerna. Men Skatteverket 6verklagade férhandsbeskedet i Hogsta
férvaltningsdomstolen, som i sin tur férklarade att det rérde sig om momspliktig omsattning.
Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har andrats utan att det ar
Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning. Enligt uttalanden fran
Skatteverket sa bor mervirdesskatt pa forséljning av sardebiterad el och vatten redovisas
fr&n och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets stallningstagande publicerades.

P& grund av ovan bestammelser har arbetet med att redovisa moms pa IMD har uppréttats
retroaktivt frdn 2018-02-01. Det har gjort att resultatet for perioden 2018-02-01 till och med
2021-12-31 gillande IMD redovisas under innevarande rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhalisfonden har anpassats utifran att féreningen tillampar K3-regelverket. | berdknad
avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som bedéms vara av sadan
karaktdr som ska redovisas som kostnad. Stérre investeringar/atgarder som bedéms ska
aktiveras ingdr ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning till féreningens
underhallsfond: 302 000 kr och foljer faststalld underhallsplan.

Under de fem senaste aren har foreningen genomfért féljande stdrre underhallsatgérder:

AR UNDERHALLSATGARD
2017 Malning av atervinningsrum
OVK
Solceller uppférda Nedre Arbetshusgatan
2018 Renovering av kok i samlingslokal
Markarbete innergard
2019 Tatning av fonster pa alla balkonger

Renovering och stenldggning i pergola
installerat solceller pa S Centralgatan
Byte av tva hissar i Lill pyndaren

2020 Byte av fyra st hissar pa S Kopparslagargatan och Brunnsgatan 76
installerat solceller pa dom 6vriga taken, Brunnsgatan, S kopparslagargatan
och lill Pyndaren

Byte av 137 st elmatare

2021 Byte av tva st hissar pa Brunnsgatan 78, 80 och tva st pa S Centralgatan
Installerat nya dorréppnare bl a automatiska mot innergardarna och nya
porttelefoner.
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Féreningen planerar fdljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD
2022 Byta ut dom resterande hissarna, 1 st pa S Centralgatan och 3 st pa Nedre
Arbetshusgatan.

Installera nya varmvattenmatare fér automatisk avldsning i alla 135
lagenheter

OVK besiktning

Foreningen har paborjat med stérre investering avseende byte av hissar och denna berdknas
vara klar 2022 och uppga till en kostnad pa ca 6 miljoner kr. Foreningen berédknar att erhalla
bidrag om ca 70 000 per hiss vilket ger en totalkostnad efter bidrag om ca 5 miljoner.
Finansiering sker med egna medel.

OVK har senarelagt pd grund av covid-19 men ska forhoppningsvis genomféras under 2022.
Forvdantad framtida utveckling

Avgiften hojdes fr.o.m. 2021-01-01 med 2 %.

| budget fér 2022 ingar 411 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhdllsplanen.
Styrelsen beslutade att ej h6ja manadsavgifterna for 2022.

Styrelsen beslutade dock att hoja avgiften foér parkeringsplatserna pga indexhdéjning av
arrende.

Arsavgiften ar i genomsnitt 511 kr/m?2 2022.
Medlemsinformation
Av féreningens 135 medlemsligenheter har under aret 11 st 6verlatits. Vid rakenskapsarets

bérjan var medlemsantalet 188 och under aret har det tillkommit 17 och avgatt 15
medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 190.
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Flerarsoversikt

2021
Nettoomsattning i tkr 7 136
Rorelseresultat i tkr 1453
Resultat efter finansiella poster i tkr 1178
Balansomslutning i tkr 47 243
Soliditet % 50
Arsavgift/kvm* i kr 511
Driftskostnad/kvm i kr 297
Rantekostnad/kvm i kr 23
Bankskuld/kvm i kr 1851

2020

6 995
1970
1 666
47 446
47

501
281

25
1919

2019

6979
1227
857
45 909
45
501
332

32
1937

*Arsavgiften bestar utav drsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal &r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrikningen under rérelsekostnader omklassificerats.

2018

6 958
1864
1388
45 563
43
501
303
40
1994

2019 ars nyckeltal har rdknats om men 2017 har inte dndrats vilket medfér att full
jamforbarhetavseende driftkostnader mellan dren inte ar mojligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas férandring av eget kapital mellan aren 2020 till 2021.

2017

6 845
1560
970
44 895
41
501
340

49
2034

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid arets ingang 3763500 0 6859234 10018 483 1666371
Vinstdisp enl. Stammobeslut 1666371 -1666371
Extra avsattning beslutad 2020 1 000 000 -1000 000
Extra avsattning beslutad 2018 900 000 -900 000
Innevarande &rs avs/disp -57 888 57 888
Arets resultat 1177 841
Belopp Vid arets slut 3763500 0 8701 346 9842742 1177 841
5 ;
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Extra avsattning beslutad 2020

Extra avsattning beslutad 2018

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehalining vid arets slut:

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras i ny rakning

6 859 234
1 000 000
900 000
302 000

-359 888

8 701 346

9842 742
1177 841

11 020 583

11 020583

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stéllningen

vid drets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsittning Not 2 7136 240 6995126
Summa rérelseintakter 7 136 240 6995 126
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -3 651 872 -3466 391
Underhall enligt plan Not 4 -359 888 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -516 667 -521 190
Personalkostnader och arvoden Not 6 -269 846 =271 927
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -885 063 -765 589
Summa rérelsekostnader -5 683 336 -5025098
Rérelseresultat 1 452 904 1970 029
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 6 221 7187
Rﬁntekostnader och liknande resultatposter -281 084 -310 739
Ovriga finansiella poster Not 8 -200 -106
Summa finansiella poster =275 063 -303 658
Arets resultat 1177 841 1666 371
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Balansrékning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 40 134 153 38 986 990
Inventarier och installationer Not 10 3024 4601
Pagaende nyanldggningar Not 11 61250 0
Sérskilda fordringar 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 40 198 427 38991 592
Summa anliggningstillgangar 40 198 427 38 991 592

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1317 1845
Avrdkningskonto HSB 1364782 2779 441
Ovriga fordringar Not 12 28 140 12300
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 555552 550 709
Summa kortfristiga fordringar 1949 791 3344295
Bank Not 14 5115735 5109919
Summa kassa och bank 5115735 5109919
Summa omsiittningstillgangar 7 065 526 8454214
Summa tiligangar 47263 953 47 445 806
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3763 500 3763 500
Fond for yttre underhall 8 701 346 6 859 234
Summa bundet eget kapital 12 464 846 10622 734
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9 842 742 10018 483
Arets resultat 1177 841 1 666 371
Summa fritt eget kapital 11020 583 11 684 854
Summa eget kapital Not 15 23 485 429 22 307 588
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 22 822 500 22 822 500
Summa lingfristiga skulder 22 822 500 22 822 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 832 000
Leverantdrsskulder 49 418 577 085
Aktuell skatteskuld Not 17 14970 13912
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 11 400 70 198
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 880 236 822523
Summa kortfristiga skulder 956 024 2315718
Summa skulder 23778 524 25138218
Summa eget kapital och skulder 47 263 953 47 445 806
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Not 1

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Foreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas f&. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgangspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,7% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 r.

Inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdllsplan. Avsattning och
iansprékstagande fran underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hégst 1 459 kronor per lagenhet 2021.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvéardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter,

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende tili 32 057 216 kr.
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Noter
Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Not 2

Arsavgifter bostéder 6 304 740 6181 140
Hyresintikt garage och bilplatser 268 660 265 710
Hyresintakt vrigt 13 400 27 100
Arsavgift vatten 10 609 6125
Arsavgift el 283 638 329957
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 162 000 161 984
Overljtelse- och pantforskrivningsavgifter 16 175 17 269
Ovriga primira intékter och erséttningar fran boende och lokalhavare 77 018 5 841
7 136 240 6 995 126
Reparationer -484 179 -500 544
El -404 932 -494 270
Uppvirmning -794 036 =741 564
Vatten -381 932 -330 620
Renhéllning -217 313 -214 296
TV, bredband, iptelefoni -254 677 -253 061
Obligatoriska besiktningar -40 740 0
Serviceavtal -93 222 -103 883
Hissar serviceavtal & besiktning 0 -31359
Fastighetsskotsel och lokalvard -585 537 -412 076
Forsikringar -156 430 -139 179
Fastighetsskatt -193 973 -195 907
Ovriga driftskostnader -44 901 -49 633
-3 651 872 -3 466 391
Underhall del av porttelefoni -252 922 0
Underhall bygge av paviljong -71 966 0
Underhall asfaltering av garden -35 000 0
-359 888 0
Externt revisionsarvode -9 364 -24 997
Forvaltningskostnader -143 620 -137 780
Kostnader 6verlatelse och panter -16 653 -18 147
Foreningsverksamhet -5621 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -8 376 -8 885
Konsulter -4 575 -12 100
Forbrukningsinventarier -7988 0
Medlemsavgifter HSB -44 500 -44 500
Arrende, hyra, leasing -275971 -274 781
-516 667 -521 190
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -93 400 -105 900
Vicevirdsarvode -138 000 -126 000
Ovriga arvoden -3000 -7 000
Revisionsarvode -4 000 0
Sociala avgifter -31 446 -33 027
-269 846 -271 927

Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Byggnader -883 485 =745 025
Inventarier -1 578 -20 564
Summa avskrivningar -885 063 -765 589
Bankkostnader -200 -106
-200 -106
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Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

HSBs Brf Pyndaren | Gévie
Org nr 785000-3356

2021-12-31

2020-12-31

Ingende anskaffningsvirde byggnader 49 486 343 46 112479
Investering solceller 0 791 131
Arets utrangering moms solceller -303 851 0
Arets investering byggnader Hissar, porttelefoni och dorroppnare 2321127 2582733
Ingaende anskaffningsvirde mark 4357 000 4 357 000
Utglende ackumulerade anskaffningsviirden 55 860 619 53 843 343
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -14 856 353 -14 111 328
Arets avskrivningar byggnader -870 113 -745 025
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -15 726 466 -14 856 353
Utgaende bokfort virde 40 134 153 38 986 990
Bokf6rda virden byggnader 35777153 34 629 990
Bokforda virden mark 4357 000 4357000
Fastighetsbeteckning: Soder 41:3 och 41:2 i Gévle
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider smahus 0
Bostider hyreshus 1978 102 000 000 36 000 000 138 000 000 138 000 000
Lokaler 0

102 000 000 36 000 000 138 000 000 138 000 000
Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 16

Not 10 Inventarier och installationer

Ingéende anskattningsviirden 346 897 346 897
Utgéende anskaffningsvirden 346 897 346 897
Ingéende avskrivningar -342 296 -321732
Arets avskrivningar -1578 -20 564
Utgaende avskrivningar -343 873 -342 296
Utgdende bokfort viirde 3024 4601

Avskrivning gors enligt linjdr metod under fem ér.

Not11 Pagaende nyanldggningar

Ingdende virde pagaende nyanldggningar

Arets Investering, investering IMD miitning av vatten
Omklassificering till Byggnader & Mark, Solceller

Utgaende virde pagiende nyanldggningar

Pagéende nyanliggningar avser IMD miétning av vatten och planeras vara klart 2022.
Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

0 791131
61 250 0
0 -791 131
61250 0

20518 12 300
7622 0
28 140 12 300

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsakring

Forutbetald kabel-TV och bredband
Férutbetald HSB Sodra Norrland
Férutbetald Umeé relese
Forutbetald Givle kommun
Upplupen elintékt

Forutbetalt Albergo Info AB

11

159 285 156 430
63 277 63 388
36 876 34 445

0 2712

262 368 262 368

29 478 31 366
4268 0
555 552 550 709
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Not 14 Bank
SBAB 2044 716 2 038 600
Handelsbanken 992 893 993193
Lénsforsikringar 1 000 498 1 000 498
Swedbank 1077 628 1077 628
5115735 5109919
Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 3763 500 0 6 859 234 10 018 483 1666371
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 1666 371 -1 666 371
Extra avsittning beslutad 2020 1000 000 -1 000 000
Extra avsittning beslutad 2018 900 000 -900 000
Reservering till fond
for yitre underhall
enligt underhallsplan 302 000 -302 000
Ianspréakstagande
av fond for yttre
underhall -359 888 359 888
Arets Resultat 1177 841
Belopp vid érets utgéng 3763 500 0 8701 346 9 842 742 1177 841
Nasta ars
Laneinstitut Rénteédndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 0,90% 2025-06-28 6 853 000 0
Stadshypotek 1,55% 2023-03-01 8 625 000 0
Stadshypotek 1,15% 2024-06-01 7 344 500 0
22 822 500 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 822 500
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 22 822 500
Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckning 39 033 000 39 033 000
varav i eget forvar
Summa stiillda siikerheter 39 033 000 39033 000

Not 17 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 14 970 13912

14 970 13912
Mervirdeskatt 0 59270
Personalens killskatt 3450 3150
Arbetsgivaravgifter 1174 1072
Ovriga kortfristiga skulder 6776 6706

11 400 70 198
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna loner och arvoden 62 200 58200
Upplupen sndrdjning 52 818 2076
Upplupna sociala avgifter 18 286 18 286
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 178 319 159 247
Upplupna riantekostnader 11 484 12 455
Upplupen revision 13133 20519
Upplupen fastighetsforvaltning 0 2765
Upplupen datakommunikation 0 649
Upplupen reparation 0 5705
Forutbetalda arsavgifter och hyror 543 996 542 621
880236 822 523
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf Pyndaren i Gavle, org.nr. 785000-3356

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Pyndaren i
Gavle for rakenskapsaret 2021,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resuitat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tifistyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en rsredovisning som inte innehlier nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tiltampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och ged revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tiflsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillirackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i Arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram filf datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en férening
inte 1angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidounkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagetser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resuitat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionsseq i Sverige. Vért‘a"nsvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Pyndaren i Gavle for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. V‘l ar
rakenskapsaret 2021 samt av forstaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god rewsprssgd i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. o

i forvaltningsberattelsen och bevifjar styrelsens ledamdéter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdetning féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende;

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttsiagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilmpliga delar av lagen om ekanomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vért mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om frslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sékerhet &r en htg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersttningsskyldighet mot foreningen, efier att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och férhllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradeiser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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